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บทท่ี 1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำในกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงการ You 2 Condo  ตั้ งอยู่ท่ี   998  ซอยพหลโยธิน  34  ถนนพหลโยธิน  แขวงเสนานิคม  เขตจตุจักร 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั ยูทีลิต้ี แลนด์ จ ากดั ส านกังานตั้งอยู่เลขท่ี 998  ซอยพหลโยธิน 34  ถนนพหลโยธิน 

แขวงเสนานิคม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร โครงการ You 2 Condo  เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุดพกัอาศยั)  

ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร ( ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า ) จ านวน 2 

อาคาร จ านวนห้องชุดรวมทั้งหมด 451 ห้อง ( แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 446 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) 5 ห้อง ) 

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 3-0-12.2 ไร่ หรือ 4,848.8 ตารางเมตร จดัให้มีทางเขา้ -ออก 1 แห่ง เช่ือมกบัถนนซอยพหลโยธิน 34 

แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) และมีถนนระหว่างอาคารต่อเน่ืองเขา้ถึงพ้ืนท่ีดา้นหลงั ช่วยให้รถดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงแต่

ละอาคารไดโ้ดยสะดวก 

 
 ทั้งน้ี โครงการเข้าข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในขั้นของการขอ
อนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการ
จดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดให้ อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคาร มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เพ่ือ
ประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ ซ่ึงโครงการได้ด าเนินการจัดท ารายงานฯ  ส่งให้ สผ.พิจารณาจนได้รับความ
เห็นชอบแลว้ตามหนงัสือท่ี ทส 1009.5/4555 ลงวนัท่ี 28 เมษายน 2557 
 
 ดงันั้น นิติบุคคลอาคารชุดยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร ซ่ึงไดต้ระหนักถึงความส าคญัของการปฏิบตัิตามมาตรการ

ด้านส่ิงแวดล้อมท่ีได้ระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบของโครงการเพ่ือให้การด าเนินการตามมาตรการอย่าง

เคร่งครัด มีประสิทธิภาพ และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ

มาตรการติดตาม ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการยูคอนโดแอดแยกเกษตร (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน  

มกราคม - มิถุนายน 2566 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป 

 1.2.1 ช่ือโครงการ      ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร   

1.2.2 สถานท่ีตั้งโครงการ เลขท่ี 998 ซอยพหลโยธิน 34  ถนนพหลโยธิน  แขวงเสานานิคม  เขตจตุจกัร
กรุงเทพมหานคร  10900  ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 3-0-12.2 ไร่ หรือ 4,848.8 ตารางเมตร 

 

แผนท่ีต้ังโครงกำร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พื้นท่ีโครงกำร มีอำณำเขตติดต่อดังนี้ 

ทิศเหนือ   มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชั้น และตลาดศรีเสนา ถดัไปเป็น 
กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 

ทิศตะวนัออก   มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนา 1 ซอย 11 ) 
ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยข์นาดความสูง 3 ชั้นจ านวน  11 คูหา 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ทางสาธารณะ (ถนนซอยหลงัตลาดศรีเสนา) เขตทางกวา้ง 
ประมาณ 6.5 –7 เมตร* ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 
3 ชั้น จ านวน 14 คหูา (ติดโครงการ 1 คูหา) บา้นพกัอาศยั ขนาด
ชั้นเดียว จ านวน  1 หลัง และทาวน์เฮ้าส์ ขนาดความสูง 2 ชั้น 
จ านวน 2 หลงั 

ทิศตะวนัตก   มีอาณาเขตติดต่อกบั โครงการบา้นกลางเมือง ถดัไปเป็นกลุ่ม อาคารชุดพกัอาศยั 

The Key  ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 4 อาคาร 
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ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชั้น และตลาดศรีเสนา ถดัไปเป็นกลุ่มอาคาร 

พาณิชย ์ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกบั   ทางสาธารณะ (ถนนซอยหลงัตลาดศรีเสนา)   อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น 

บา้นพกัอาศยั ขนาดชั้นเดียว และทาวน์เฮา้ส์ ขนาดความสูง 2 ชั้น  
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ทิศใต้  มีอาณาเขตติดต่อกบั ทางสาธารณะ (ถนนซอยหลงัตลาดศรีเสนา) เขตทางกวา้ง ประมาณ  
6.5 –7 เมตร* ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 14 คูหา (ติด
โครงการ 1 คูหา) บา้นพกัอาศยั ขนาดชั้นเดียว จ านวน  1 หลงั และทาวน์เฮา้ส์ ขนาด
ความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั 
 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทิศตะวันตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั โครงการบา้นกลางเมือง ถดัไปเป็นกลุ่ม อาคารชุดพกัอาศยั The Key ขนาด 

ความสูง 8 ชั้น  
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1.2.3 เจ้ำของโครงกำร  นิติบุคคลอาคารชุดยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร 

สถำนท่ีติดต่อ  เลขท่ี 998 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน  แขวงเสนานิคม 

                       เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

เบอร์โทรศัพท์  095-2510546 

E-mail   you2family@gmail.com 

1.2.4 จัดท ำรำยงำนโดย   

บริษทั ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

1.2.5 โครงกำรได้รับควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

หนงัสือท่ี ทส 1009.5/4555 ลงวนัท่ี 28 เมษายน 2557 

1.2.6 ได้เสนอรำยงำนกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯคร้ังล่ำสุดเม่ือ 

 รายงานการปฏิบตัิตามมาตรการระยะด าเนินการฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 

1.2.7 รำยละเอียดโครงกำร 

เป็นประเภทอาคารอยู่อาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร ( ความสูงวดัถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า ) 

จ านวน 2 อาคาร จ านวนห้องชุดรวมทั้งหมด 451 ห้อง ( แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 446 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์

(ร้านคา้) 5 ห้อง ) ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 3-0-12.2 ไร่ หรือ 4,848.8 ตารางเมตร 

1.3 กำรคมนำคมเข้ำ -ออกพื้นท่ีโครงกำร  

จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้ - ออก เช่ือมต่อกบถนนซอยพหลโยธินแยก 16 

(ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) โดยมีเส้นทางการ เดินทางเขา้ -ออกโครงการดงัน้ี 

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร มี 4 เส้นทำงหลักดังนี ้

- เส้นทำงท่ี 1 จากถนนพหลโยธินขาออกเมือง (ทิศมุ่งเหนือ) เลี้ยวขวาเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทาง

ประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเขาถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะ

พบโครงการอยู่ดา้นขวามือ 

- เส้นทำงท่ี 2 จากถนนพหลโยธินขาเข้าเมือง (ทิศมุ่งใต้) เลี้ยวซ้ายเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทาง

ประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเขาถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะ

พบโครงการอยดา้นขวามือ 

- เส้นทำงท่ี 3 จากถนนเสนานิคม 1 เลี้ยวเขาถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซ้ายมือ 

- เส้นทำงท่ี 4 จากถนนประเสริฐมนูกิจ ในทิศมุ่งไปถนนพหลโยธิน (ทิศมุ่งตะวันตก) เลี้ ยวซ้ายเข้าถนนซอย

ประเสริฐมนูกิจ 2 (หรือถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 350 เมตรเลี้ ยวขวาเขาถนนซอย

พหลโยธิน 34 ระยะทางประมาณ 50 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) 

ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นขวามือ 
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2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 4 เส้นทำงหลักดังนี ้

 - เส้นทำงท่ี 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทาง 
ประมาณ 80 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร สามารถเลี้ยวซายออกถนน
พหลโยธินขาเขา้เมือง (ทิศมุ่งใต)้ได ้
- เส้นทำงท่ี 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์)  ระยะทาง 
ประมาณ 80 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร สามารถเลี้ยวขวาออกถนน
พหลโยธินขาออกเมือง (ทิศมุ่งเหนือ) ได้ 
 - เส้นทำงท่ี 3 จากโครงการเลี้ ยวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร ออกปากทางถนนซอยเสนาสัมพนัธ์ เลี้ยวซ้ายออกถนนเสนานิคม 1 เพ่ือไปแยกวงัหินได ้

 - เส้นทำงท่ี 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทาง 
ประมาณ 80 เมตร เลี้ยวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 
จากนั้นเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11 (ถนนซอยประเสริฐมนูกิจ 2) ระยะทางประมาณ 
350 เมตรออกปากทางถนนซอยประเสริฐมนูกิจ 2 สามารถเลี้ยวซ้ายออกถนนประเสริฐมนูกิจได ้
3)  กำรเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำ BTS สำยสีเขียว 
 โครงการสร้างรถไฟฟ้าสายสีเขียวส่วนต่อขยาย หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต โดยต่อขยายมาจากสถานีหมอชิต มา

ทางห้าแยกลาดพร้าว วิ่งไปตามเส้นถนนพหลโยธิน โดยสถานีเสนานิคมจะอยู่ใกลก้บัโครงการมากท่ีสุด 
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1.4. ประเภทและขนำดโครงกำร 

 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้น 
ดาดฟ้า) จ านวน  2 อาคาร มีจานวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 451 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกอาศัย 446 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการ
พาณิชย ์( ร้านคา้ ) 5 ห้อง) โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละชั้นของ แต่ละอาคาร ดงัน้ี  

1) อำคำร A  เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้น 
ดาดฟ้า) มีจานวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 230 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 226 ห้องและห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์ 
(  ร้านคา้ )  จ านวน 4 ห้อง ) มีพ้ืนท่ีอาคารรวมและพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากบ ั9,507 ตารางเมตร โดยมี
รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 
 ช้ันท่ี 1  ประกอบด้วย  พ้ืนท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง ห้องชุ ดเพ่ือการพาณิชย์ (  ร้านค้า ) จ านวน 4 ห้อง ห้อง
ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด โถงตอ้นรบั ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย รวม บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์
 ช้ันท่ี 2 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั  ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน  30 ห้อง ห้องออกก าลงักาย ห้องพกัมูลฝอย 
ประจ าชั้น บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์

  ช้ันท่ี 3-7   ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั ัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน  33 ห้อง/ชั้น ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
 บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์
ช้ันท่ี 8 ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน  31 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน  จ านวน 29  
ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน  จ านวน  2 ห้อง  )ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์
ช้ันดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้า ห้องเคร่ืองลิฟท ์ พ้ืนท่ีสีเขียว และทางเดิน 
 2) อำคำร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า) 
มีจานวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 221 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 220 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(  ร้านคา้ ) 
จ านวน 1 ห้อง ) มีพ้ืนท่ีอาคารรวมและพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากบ ั9,781 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด
การใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  
 ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย  พ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(  ร้านคา้ ) จ านวน 1 ห้อง โถงตอ้นรับ 
ห้องไฟฟ้า รวม บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์

ช้ันท่ี 2 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั  ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 29 ห้อง ห้องสมุด ห้องเปลี่ยนเส้ือผา้ชาย-หญิง 
 สระว่ายน ้า  ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์
 ช้ันท่ี 3-7   ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน  33 ห้อง/ชั้น ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได  
 ทางเดิน และลิฟต ์

ช้ันท่ี 8 ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 31 ห้อง ( แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 30  
ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน  จ านวน  1 ห้อง ) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได  ทางเดิน และลิฟต ์ 
ช้ันดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้า ห้องเคร่ืองลิฟท ์ พ้ืนท่ีสีเขียว และทางเดิน 
 สระว่ำยน ้ำ จ านวน  1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 2 อาคาร B ขนาดพ้ืนท่ี 120 ตารางเมตร (ไม่รวมลานสระ) ความลึก 
1.10 เมตร โดยในการฆ่าเช้ือโรคน ้าใน สระจะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) เปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท ์
ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบดา้นสุขภาพอนามยัของผูใ้ช้บริการ และโครงการจดัให้มีห้องน ้าชาย  -หญิงอยู่บริเวณชั้นท่ี  2 ใกลก้บั
ต าแหน่งสระว่ายน ้ าโดยภายในห้องน ้ าชาย  -หญิงจะมีพ้ืนท่ีอาบน ้ าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน ้ าซ่ึงโครงการจะต้อง
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ก าหนดมาตรการป้องกนัและแก้ ไขผลกระทบ  ในเร่ืองความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน ้ าและการดูแลรักษาสระในช่วง
เปิดให้บริการ 
 
 ส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด ตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้น 1  ของอาคาร A มีขนาดพ้ืนท่ี 28 ตารางเมตรโดยจะมีการจด

ทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลางอย่างชดัเจน ซ่ึงทรัพยส่์วนกลางประกอบดว้ย 

1) รำยกำรแสดงรำยละเอียดเกี่ยวกบัทรัพย์ส่วนกลำง 

 (1) พ้ืนท่ีตั้งอาคารชุด พ้ืนท่ีรวม 3 - 0 – 12.2 ไร่ (4,848.8 ตารางเมตร)  
 (2) ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด  

(3) โครงสร้างอาคารชั้นฐานราก ประกอบด้วย เสาเข็มคอนกรีตเสริมเหล็ก ฐานรากคานคอนกรีตเสริมเหล็ก เสา
คอนกรีตเสริมเหลก็ ตามหลกัวิศวกรรม  

 (4) บ่อพกัน ้ารดน ้าตน้ไม ้
(5) รั้ วรอบอาคาร ถนน ท่อระบายน ้าพร้อมบ่อพกัรอบอาคาร ถงับ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า 
และถงัเก็บน ้าใตด้ิน  

 (6) ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์  

 (7) ทางเดินกลางภายในอาคาร บนัไดกลางภายในอาคาร บนัไดหนีไฟทุกจุด (ทุกชั้น)  

 (8) ท่ีจอดรถภายใน และภายนอกอาคาร และบริเวณท่ีปลูกตนไ้ม ้

 (9) ลิฟทโ์ดยสาร  

 (10) ระบบบตัรผ่านเขา้-ออก ประตอูตัโนมติั 

(11) ระบบไฟฟ้า ประกอบดว้ย หมอแ้ปลงไฟฟ้า ขนาด 1,000 KVA (2 ลูก) ตู ้MDB สายเมนไฟฟ้าจากตู ้MDB ถึง

ตู ้PB สายเมนไฟฟ้าจากตู ้PB ถึงห้องพกัอาศยัทั้งหมด และตู ้PB  

 (12) ไฟฟ้าแสงสว่างภายนอก และภายในอาคารส่วนกลางทั้งหมด  

 (13) ระบบประปา และระบบสุขาภิบาล  

 (14) หอ้งป๊ัมน ้าและป๊ัมน ้าพร้อมระบบควบคุม  

(15) ระบบส่งท่อน ้าดีจากป๊ัมถึงถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า ระบบส่งน ้าจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าถึงห้องพกัอาศยัทุกห้อง 

และระบบ Booster Pump  

 (16) ระบบท่อน ้าท้ิงจากห้องพกัอาศยัทุกห้องถึงระบบบ าบดัน ้าเสีย  

 (17) ระบบจานดาวเทียม และระบบทีวีรวม  

 (18) หอ้งพกัมูลฝอยตามชั้น  

 (19) โถงตอ้นรับ ห้องสุขา รวมทั้งอุปกรณ์ท่ีจดัไวอ้ยู่ในบริเวณของอาคาร  

 (20) สระว่ายน ้า 1 สระ และห้องออกก าลงักายพร้อมอุปกรณ์  

 (21) หอ้งสมุดส่วนกลาง 1 ห้อง  

(22) ทรัพยสิ์นอื่น ๆ ของอาคารชุดท่ีมีไวเ้พ่ือประโยชน์ร่วมกันของเจา้ของร่วมท่ีมีอยู่แลว้ และจะใหม่ขึ้นในภาย

หนา้ 
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3. จ ำนวนผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร และจ ำนวนพนักงำนภำยในโครงกำร  

โครงการ ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร เป็นอาคารพกัอาศยั 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีหน่วยพกัอาศยัทั้งหมด 451 ห้องชุด 

 3..1 สถานะผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร 

 อพัเดท ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566  ห้องชุดทั้งหมด จ านวน 451 ห้องชุด 

  พกัอาศยัอยู่  จ านวน 420 ห้องชุด 

  เจา้ของร่วม    จ านวน 241  ห้องชุด 

   ผูเ้ช่า    จ านวน 179  ห้องชุด 

  ห้องไม่มีผูพ้กัอาศยั    จ านวน 31 ห้องชุด  

3.2 สถานะพนกังานภายในโครงการ ยูคอนโดแอดแยกเกษตร 

 โดยนิติบุคคลอาคารชุด ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร  จัดจ้าง บริษัท ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเม้นท์ จ ากัด  เป็น

ผูบ้ริหารจดัการดูแลทรัพยสิ์นส่วนกลางทั้งหมด 

 พนกังานฝ่ายบริหารอาคารชุด 7 คน 

 พนกังานคู่สัญญา    7 คน 

 รวมจ ำนวนพนักงำน  14 คน 

4. ระบบสำธำรณูปโภค 

 4.1 ท่ีจอดรถยนต์ 

 ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจัดเตรียมไวบ้ริเวณชั้น 1 ประมาณ 144  คัน (รวมซ้อนคัน) ท่ีจอดรถจักรยานยนต์

ประมาณ 130   คนั (รวมซ้อนคนั) ท่ีจอดรถจกัรยานประมาณ 20 คนั  เพ่ืออ านวยความสะดวกส าหรับผูใ้ชย้านพาหนะ  

5. น ้ำใช้ในโครงกำร 

 โครงการใช้บริการน ้ าอุปโภค (น ้ าใช้) จากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยมีการเก็บ

ส ารองน ้ าไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตด้ินปริมาตรกกัเก็บ จ านวน 1 แท็งค์ ของแต่ละอาคาร และถงัเก็บน ้ าท่ีดาดฟ้าอาคาร จ านวน 1 

แท็งค ์ของแต่ละอาคาร สูบจ่ายน ้าไปยงัห้องพกัอาศยัและส่วนกลางของโครงการ 

กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

 ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ เป็นแบบ ตะกอนเร่ง (Activate Sludge) ทั้ง 2 อาคาร  

ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

 ระบบระบายน ้าของโครงการเป็นแบบระบบแยก (Separated system)  โดยส่วนแรกจะเป็นการระบายน ้าฝนจากตวั

อาคารท่ีระบายลงสู่ท่อในแนวดิ่ง และไหลสู่ท่อระบายน ้ารอบโครงการ ส่วนท่ีสองจะเป็นท่อน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ไหล

ลงสู่ท่อระบายน ้าท้ิง 
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กำรจัดกำรขยะมูลฝอย  

การจดัการขยะมูลฝอยในปัจจุบนันั้น โครงการได้จดัตั้งถงัพกัขยะขนาด 240 ลิตร ท่ีมีฝาปิดมิดชิด ตั้งอยู่บริเวณดา้นล่างของ

อาคาร A และอาคาร B แยกเป็นถงัขยะเปียกและขยะแห้งอย่างละ 4 ถงั/อาคาร ส าหรับท้ิงขวดน ้า 1 ถงัต่ออาคาร (รวมเป็น 10  

ถงั)   ไวบ้ริเวณห้องพกัขยะจากนั้นจะมีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการเก็บรวบรวมไปไวท่ี้ห้องพกัขยะรวมของ

โครงการเพ่ือรอการเก็บขนจากส านกังานเขตจตุจกัรโดยจะท าการจดัเก็บขยะจากห้องพกัขยะรวมสัปดาห์ละ 2 ครั้ ง  

ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้มีการลางห้องพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ ง โดยน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้ง ห้องพกั

มูลลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียอาคาร A เพ่ือบ าบดัก่อนการระบายออกสู่ท่อระบายน ้าน ้ าริมถนนซอย

พหลโยธิน 34 แยก 16 ( ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์ ) บริเวณด้านหน้าโครงการซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้ า

จตุจกัรต่อไป 

ในการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัรนั้น โครงการจะก าหนดต าแหน่งจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณ

พ้ืนท่ีภายในโครงการ บริเวณทางวิ่งรถช่วงท่ีจดัการเดินรถแบบทิศทางเดียว (one way)เพ่ือไม่ให้กระทบต่อการจราจรต่อผู ้

พกัอาศยัภายในโครงการเน่ืองจากรถเก็บขนมูลฝอยมีความกวา้งประมาณ 2.5 - 3 เมตร ในขณะท่ีทางวิ่งรถภายในโครงการมี

ความกวา้งประมาณ 6 เมตร ดงันั้น รถคนัอื่นๆจะยงัสามารถเดินรถไดต้ามปกติ โดยเหลือความกวา้งผิวจราจรประมาณ 3.5 – 

3  เมตร โดยเม่ือเก็บขนแลว้เสร็จรถเก็บมูลฝอยสามารถกลบัรถออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ย่างสะดวก  

ระบบไฟฟ้ำ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง สานกังานไฟฟ้าเขตบางเขนซ่ึงเป็น 

ระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ แต่ละอาคารจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางเขน โดยจ าหน่าย

ไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลงชนิด Oil Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน1 ชุด/อาคาร แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่าย

ไปยง ัLoad ต่างๆ ในภาวะปกติ ซ่ึงโครงการมีความตองการใช้ ไฟฟ้า รวม 1,660 KVA แบ่งเป็น อาคาร A 841 KVA และ

อาคาร B 819 KVA โดยสามารถแยกปริมาณการใชไฟฟ้าในแต่ละกิจกรรม  

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง แต่ละอาคารจะติดตั้งไฟฟ้าส่องสวางฉุกเฉิน ได้แก่ 

Emergency Light ขนาด 220 V ส ารองไฟฟ้าไดน้าน  2 ชัว่โมง 

ระบบป้องกนและเตือนอัคคีภัย 

โครงการจะจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยัมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) แต่ละอาคารจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน  1 ท่อ เพ่ือรับ

น ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบางเขน นอกจากน้ี โครงการจะเช่ือมต่อถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า แต่ละอาคารกบัท่อยืนน ้า

ดบัเพลิง เพ่ือให้ท่อยืนดงักล่าวมีน ้ าหล่อลื่นในเส้นท่อตลอดเวลา เพ่ือให้สามารถใช ้น ้ าจากถงัเก็บน ้าดงักล่าวในการดบัเพลิง

ในเบ้ืองตน้ระหว่างท่ีรถดบัเพลิงเดินทางมายงัไม่ถึงโครงการ  
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(2) หัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด2½ x 2½ x 4 น้ิว พร้อม Check Valve 

จ านวน  1 ชุด/อาคาร ท่ีติดตั้งไว ้บริเวณดา้นหนา้แต่ละอาคาร ซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับนา้จากรถดบัเพลิง

จากสถานีดับเพลิงบางเขนเพ่ือส่งน ้ าไปตามท่อยืนและจ าหน่ายไปยงัท่อน ้ าดับเพลิงท่ีต่อกับตู ้สายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อม

อุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

(3) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30เมตร 

- หัวต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 15 ปอนด์ 

ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC)ไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟ 

ST-1 (ส าหรับอาคาร A) และ ST-5 (ส าหรับอาคาร B) และโถงลิฟท์ของแต่ละอาคารโดยแต่ละตู้มีระยะห่างกนัมากท่ีสุด

ประมาณ 34 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

ระบบเตือนอัคคีภัย  

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าเป็นจุดศูนย์รวมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ือ

อุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดตั้งไว ้เร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และ

หากเป็นเหตุเพลิงไหมจะส่องสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผง

ควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร  โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบ

ควนัภายในแต่ละอาคาร บริเวณโถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์ห้องชุดพกัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ส านักงานนิติบุคคล

อาคารชุด (อาคาร A) ห้องออกก าลังกาย (อาคาร A) ห้องสมุด (อาคาร B) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บันไดและบริเวณ

ทางเดินทุกชั้นของแตล่ะอาคาร 

(3) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดยแต่ละอาคารจะติดตั้งไว ้บริเวณโถง

ตอ้นรบั และโถงบนัไดทุกบนัได 

(4) กร่ิงสัญญาณเตือนอคัคีภยั (Fire Alarm Bell) จะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกบั Manual Station 

ทำงหนีไฟ 

โครงการจะจดัให้มีบนัไดซ่ึงงออกแบบเพ่ือใชใ้นการหนีไฟได ้โดยมีรายละเอียดบนัไดท่ีใชใ้นทางหนีไฟ ดงัน้ี 

(1) อาคาร A 

(1.1) บนัได ST-1 (บนัไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดภายในอาคารท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นท่ี 1 ตัว

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171เมตร ลูกนอนกวา้ง  0.25 เมตร ชานพกกวา้ง  1.5 เมตร 

มีราวบนัได  1 ดา้น  ซ่ึงจดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
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(1.2) บนัได ST-2 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดภายในอาคารท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัได

ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง  1.2 เมตร ลูกตั้ง 0.175 เมตรลูกนอน 0.22 เมตรชานพกักวา้ง 1.2 เมตร 

มีราวบนัได  1 ดา้น  ซ่ึงจดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(1.3) บันได ST-3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดภายนอกอาคารท่ีสามารถขึ้น - ลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 2 ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง  0.6 เมตร ลูกตั้ง 0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง  0.22 เมตร ชานพกักวา้ง  0.6 เมตร มีราวบนัได 1 

ดา้น ซ่ึงจดัให้ ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติและจดัให้มีบนัไดโลหะท่ีสามารถเลื่อนหรือยืดอหย่อนลงมาจนถึงชั้นล่าง   

(2) อาคาร B 

(2.1) บนัได ST-5 (บนัไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดภายในอาคารท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นท่ี 1 ตัว

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171เมตร ลูกนอนกวา้ง  0.25 เมตร ชานพกักวา้ง  1.5 เมตร 

มีราวบนัได  1 ดา้น  ซ่ึงจดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(2.2) บนัได ST-6 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดภายในอาคารท่ีสามารถขึ้น - ลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัได

ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง  1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร ชานพกกวา้ง  1.2 เมตร มีราว

บนัได  1 ดา้น  ซ่ึงจดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(2.3) บันได ST-7 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบันไดภายนอกท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี  8 ถึงชั้นท่ี 2 ตวับันไดท าด้วยคอนกรีต

เสริมเหล็กความกวา้ง  0.6 เมตร ลูกตั้ง  0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง  0.22 เมตรชานพกักวา้ง  0.6 เมตร มีราวบนัได  1 ดา้น ซ่ึง

จดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ และจดใัห้มีบนัไดโลหะท่ีสามารถเลื่อนหรือยืดหรือหย่อนลงมาจนถึงชั้นล่าง 

อน่ึงทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูกนัไฟท่ีมีความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2 เมตรประตูดงักล่าวเป็นประตู

เหล็กทนไฟนานไม่นอ้ยกว่า 1 ชัว่โมง โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินซ่ึงจะแสดงให้เห็นไดช้ดัเจน และจะไม่

ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่น ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คยีงกนัส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช ้ “ทางหนีไฟ” และ 

“FIRE EXIT” ตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกว่า 10 เซนติเมตรโดยตวัอกัษรจะใช ้สีเขียวบนพ้ืนสีขาว พร้อมทั้งจดัให้มีป้ายสัญลกัษณ์

การหนีไฟ มีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุกๆ ชั้นของ

อาคาร 

6. พื้นท่ีสีเขียว 

โครงการจะจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ีรวมประมาณ 1,373.7 ตารางเมตร  

1) พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ภายนอกอาคาร จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 730.7 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืน

ตน้ประมาณ 728.7 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีปลูกไมค้ลุมดิน (นอกทรงพุ่มไมย้ืนตน้)  2 ตารางเมตร 

 2) พ้ืนทีส่ีเขียวชั้นดาดฟ้า ไดแ้ก่  

- อาคาร A จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 282 ตารางเมตร 

- อาคาร B จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 361 ตารางเมตร 

 


